BURMISTRZ MIASTA TOMASZOW LUBELSKI

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC
STEFANA ZEROMSKIEGO | OBRONCOW WESTERPLATTE
W TOMASZOWIE LUBELSKIM

2024



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC STEFANA ZEROMSKIEGO
1 OBRONCOW WESTERPLATTE W TOMASZOWIE LUBELSKIM

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA TOMASZOW LUBELSKI
W REJONIE ULIC STEFANA ZEROMSKIEGO | OBRONCOW WESTERPLATTE W TOMASZOWIE LUBELSKIM

sporzadzajacy: BURMISTRZ MIASTA TOMASZOW LUBELSKI
wykonawca: BUDPLA N2

BUDPLAN Sp. z 0. 0.
ul. Kordeckiego 20
04-327 Warszawa

gtéwny projektant: mgr inz. Anna Bere$
inz. Monika Nasitowska
zespot autorski: inz. Anna Wojtczuk

inz. Anna Dolata
mgr Agata Grzelak




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC STEFANA ZEROMSKIEGO
1 OBRONCOW WESTERPLATTE W TOMASZOWIE LUBELSKIM

1)
2)

3)

4)

UCHWALA NR ......cocvvmineisnesaninee
RADY MIASTA TOMASZOW LUBELSKI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Stefana
Zeromskiego i Obroricéw Westerplatte w Tomaszowie Lubelskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z Uchwatg Nr LVII/604/2023 Rady Miasta Tomaszéw Lubelski z dnia 24
lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Stefana Zeromskiego i Obroricow Westerplatte w Tomaszowie Lubelskim
zmieniong uchwatg Nr LXIV/678/2023 Rady Miasta Tomaszow Lubelski z dnia 29 wrzesnia 2023 r. w
sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Stefana Zeromskiego i Obroficéw Westerplatte w Tomaszowie Lubelskim oraz
stwierdzajagc, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tomaszow Lubelski przyjetej uchwatg Rady Miasta Tomaszow Lubelski Nr
XXXI1X/429/2010 z dnia 26 marca 2010, zmienionej Uchwatg Nr XLII/465/2010 z dnia 11 czerwca 2010 r.,
zmienionej Uchwatg Nr VI/67/2019 Rady Miasta Tomaszéw Lubelski z dnia 8 marca 2019 r., Uchwatg Nr
XXXIV/345/2021 Rady Miasta Tomaszow Lubelski z dnia 10 wrzes$nia 2021 r. oraz Uchwatg Nr
LX111/665/2023 Rady Miasta Tomaszéw Lubelski z dnia 31 sierpnia 2023 r. Rada Miasta Tomaszéw Lubelski
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Stefana
Zeromskiego i Obroricéw Westerplatte w Tomaszowie Lubelskim, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s3:

rysunek planu sporzgdzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjag w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
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§ 3. 1. W planie ustala sie:
przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztattowania krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;
granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2.Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie
ustala sie pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4. 1.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;
dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumieé dach o dwdch lub wiecej pofaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z
dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokos¢ do 1,5 m gzymséw, balkondw, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych, zewnetrznego ocieplenia budynku, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepiséw odrebnych oraz ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem miejscowym;
linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
przeznaczenie terenu okreslone za pomocg symboli literowych UB-UA — teren ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego lub ustug biurowych i administracji;
zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajgce
z przepiséw odrebnych, majg wytagcznie charakter informacyjny.
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Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
2) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od tej granicy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm — Zamos$¢), zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
w przypadku odkrycia stanowiska archeologicznego w trakcie prac ziemnych nalezy postepowac zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczeg6towymi;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych do 15,0 m;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych — minimum 1 miejsce do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynkoéw,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?;
3) szerokosc frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;
5) przepisy pkt. 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie lokalizowanie budynkdw w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci
wynoszgcej 150 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
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1) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajgcym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi
zlokalizowane poza obszarem objetym planem — ul. Stefana Zeromskiego oraz ul. Obroricéw Westerplatte,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych, dojsé¢, dojazdow.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) mozliwosé budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektéw, urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowe]j poprzez wodociggi o srednicy nie mniejszej niz @ 80 mm,
zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem
nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania Sciekdw:

a) odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej:

— grawitacyjnej o $srednicy kanatéw $ciekowych min. @ 160 mm,
— ci$nieniowej o $rednicy kanatow min. @ 90 mm;
4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) nakaz w pierwszej kolejnosci odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na
wiasnej dziatce, poprzez zagospodarowanie wéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do ziemi, a w przypadku niekorzystnych warunkdéw gruntowo-
wodnych retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub do
powierzchniowych otwartych rowdw odwadniajgcych i zbiornikdw wodnych — retencyjnych lokalnego
uktadu hydrograficznego,

c) budowe sieci kanalizacji deszczowej:

— grawitacyjnej o $rednicy kanatéw min. g 200 mm,
— ci$nieniowej o $rednicy kanatéw min. @ 90 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne,

b) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c,

¢) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze Zrddet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrédet ciepta
ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska,

b) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych z sieci gazowej lub energig elektryczng,
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c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrddet energii zgodnie z
przepisami odrebnymi z zastrzezeniem lit. d,
d) zakaz lokalizacji biogazowni;
8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpaddw.

§ 14. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 1% dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1UB-UA.

§ 15. Ustala sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
jako tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1UB-UA.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UB-UA ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug biurowych i administraciji;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
c) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwu lub wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem od
30° do 45° lub ptaskie;
3) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
4) obstuge komunikacyjng terenu z drdg zlokalizowanych poza obszarem objetym planem — ul. Stefana
Zeromskiego oraz ul. Obroncéw Westerplatte.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§17. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie ulic: Stefana Zeromskiego, Obroricéw Westerplatte,
Janusza Petera i Klasztornej w Tomaszowie Lubelskim przyjetego uchwatg Nr XXVI/261/2009 Rady Miasta
w Tomaszowie Lubelskim z dnia 27 lutego 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 59, poz. 1471 z dnia 14.05.2009 r.)
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej w obrebie
ulic: Kréla Zygmunta, Hetmana Zétkiewskiego i Stefana Zeromskiego w Tomaszowie Lubelskim przyjety
uchwatg Nr XV/157/2007 Rady Miasta Tomaszow Lubelski z dnia 21 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr
36 poz. 1173).

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego i publikacji
na stronie internetowej miasta Tomaszéw Lubelski.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tomaszéw Lubelski.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.



