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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA TOMASZOW LUBELSKI
W REJONIE UL. KOSCIUSZKI

UCHWALANR ...../..../2024
RADY MIASTA TOMASZOW LUBELSKI
zdnia ....eveeeeeee 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tomaszow Lubelski
w rejonie ul. Kosciuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz.
40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), oraz w zwigzku Uchwatg Nr LXV/693/2023 Rady Miasta Tomaszow Lubelski z dnia 26 pazdziernika
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Tomaszow Lubelski w rejonie ul. KoSciuszki oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tomaszow Lubelski przyjetego
uchwatg Rady Miasta Tomaszdw Lubelski Nr XXXIX/429/2010 z dnia 26 marca 2010 r., zmienionego Uchwatg
Nr XLII/465/2010 z dnia 11 czerwca 2010 r., zmienionej Uchwatg Nr VI/67/2019 Rady Miasta Tomaszéw
Lubelski z dnia 8 marca 2019 r., Uchwatg Nr XXXIV/345/2021 Rady Miasta Tomaszow Lubelski z dnia 10
wrzesnia 2021 r. oraz Uchwatg Nr LX111/665/2023 Rady Miasta Tomaszéw Lubelski z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Rada Miasta Tomaszéw Lubelski uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Tomaszow Lubelski
w rejonie ul. Kosciuszki, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu symbolem
graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sie:
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1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

10)
11)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemnga intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

maksymalng intensywnosc¢ zabudowy.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala

sie pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

1)

2)

3)

§4. 1.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku, z
dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych, zewnetrznego ocieplenia budynku, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepisow odrebnych oraz ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig
inaczej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej podziemnej $ciany
wznoszonego budynku.

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach

odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych;

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

przeznaczenie terenu o zasadach zagospodarowania, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonym symbolem liczbowo-literowymi: MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
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2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace

z przepiséw odrebnych, majg wytacznie charakter informacyjny.

1)

2)

1)

2)

3)

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

dopuszczenie sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5 m od tej granicy, z zastrzezeniem § 9 pkt 2 lit. a oraz b.

§ 7. W zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW - jak dla terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm —Zamos¢), zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

w przypadku odkrycia stanowiska archeologicznego w trakcie prac ziemnych nalezy postepowac zgodnie z

przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

1)

2)

3)

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokosé obiektéw budowlanych, z wyjatkiem budynkéw, do 15,0 m,
w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,
— dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych,
c) mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania w granicach terenu 1MW z dostepem bezposrednio z
drogi wewnetrznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
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1)

2)

3)
4)

1)

2)

3)

sie:
1)

2)

3)

4)

5)

6)

w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;

minimalne powierzchnie dziatek i minimalne szerokosci frontdow dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

przepisy pkt. 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge publiczng potozong poza obszarem
objetym planem — u. Kosciuszki oraz droge wenetrzna;

obstuge obszaru objetego planem z drogi publicznej — ul. KosSciuszki oraz z drogi wewnetrznej
potozonych poza jego granicami;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazddw.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala

mozliwo$é budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow, urzadzen

i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem przepisdow odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez wodociagi o srednicy nie mniejszej niz
@ 80 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych nalezy zapewni¢ dostep do
hydrantéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekdw:

a) odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjne;j:

— grawitacyjnej o Srednicy kanatéw Sciekowych min. ¢ 160 mm,
— ci$nieniowej o Srednicy kanatéw min. @ 90 mm,

w zakresie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych:

a) nakaz w pierwszej kolejnosci odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi
na wiasnej dziafce, poprzez zagospodarowanie wéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do ziemi, a w przypadku niekorzystnych
warunkéw gruntowo-wodnych retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika lub retencjonowanie w szczelnych zbiornikach, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

c) budowe sieci kanalizacji deszczowe;j:

— grawitacyjnej o $rednicy kanatéw min. g 200 mm,
— ci$nieniowej o Srednicy kanatéw min. @ 90 mm;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne,
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b) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem lit. c,
c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ogrzewanie budynkdéw ze zrédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrédet ciepta
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do srodowiska,
b) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepta zasilanych z sieci gazowej lub energig
elektryczng,
c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych Zrédet energii zgodnie z
przepisami odrebnymi z zastrzezeniem lit. d;
d) zakaz lokalizacji biogazowni;
8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpaddw.

§ 13. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 30% dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MW.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,
c) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,1,
d) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,6,
e) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
f) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15,0 m,
g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;
4) w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 12,0 m;
5) dopuszcza sie realizacje zielonych dachdw;
6) obstuge komunikacyjng terenu z drég zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem — ul.
Kosciuszki oraz drogi wewnetrznej.

Rozdziat 4
Ustalenia koricowe

§ 15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego i publikacji na
stronie internetowej miasta Tomaszéw Lubelski.
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§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tomaszéw Lubelski.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.



