UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ......cccecvirinincrunnnne
RADY MIASTA TOMASZOW LUBELSKI

w sprawie zagospodarowania przestrzennego terenow przemystowo — sktadowych i ustugowych
przy ul. Zamojskiej i taszczowieckiej w Tomaszowie Lubelskim

Zmiana czesci tekstowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw przemystowo — sktadowych i ustugowych przy ul. Zamojskiej i taszczowieckiej
w Tomaszowie Lubelskim zostata sporzgdzona w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr LVI/593/2023
Rady Miasta Tomaszéw Lubelski z dnia 3 lutego 2023 r. w sprawie zagospodarowania przestrzennego
terenéw przemystowo — sktadowych i ustugowych przy ul. Zamojskiej i taszczowieckiej
w Tomaszowie Lubelskim.

Plan dotyczy obszaru o powierzchni ok. 35,5 ha, zlokalizowanego w pétnocnej czesci miasta,
przy ul. Zamojskiej, ul. taszczowieckiej.

Zmiana czesci tekstowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw przemystowo — sktadowych i ustugowych przy ul. Zamojskiej i taszczowieckiej
w Tomaszowie Lubelskim nie narusza ustaledn zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tomaszow Lubelski, przyjetej uchwatg Rady Miasta
Tomaszéw Lubelski Nr XXXIX/429/2010 z dnia 26 marca 2010, z pdzniejszymi zmianami.

Na obszarze objetym zmiang czesci tekstowej zmiany planu studium dopuszcza lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefg ochronng
zZwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

W obszarze opracowania obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw przemystowo - sktadowych i ustugowych przy ul. Zamojskiej
i taszczowieckiej w Tomaszowie Lubelskim, uchwalonego uchwatg Nr XXXI/275/2017 Rady Miasta
Tomaszow Lubelski z dnia 28 kwietnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. poz. 2780 z dnia 30 czerwca 2017 r.)

Do sporzgdzenia zmiany czesci tekstowej zmiany planu przystgpiono ze wzgledu na potrzebe
dopuszczenia lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW oraz umozliwienie lokalizowania urzadzen infrastruktury
technicznej.

Zmiana czesci tekstowej zmiany planu zostata sporzgdzona z uwzglednieniem wymogow
wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2023 r. poz. 977), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzona zmiana
czesci tekstowej planu miejscowego nie zaburza zasad ochrony iksztattowania fadu
przestrzennego, a takze jest zgodna z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzgdzona zmiana czeSci tekstowej planu
miejscowego nie narusza zasad ksztattujgcych i chronigcych walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru, dla ktdrego jest sporzadzana;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzadzona zmiana czesci tekstowej planu miejscowego nie narusza zasad
ochrony srodowiska iprzyrody, wprowadzona zmiana nie wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
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wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury wspétczesnej —
sporzagdzona zmiana czesci tekstowej planu miejscowego nie narusza zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja dobra
kultury wspdtczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzgdzona zmiana czesci tekstowej
planu miejscowego nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajgc zasady uniwersalnego projektowania
zgodnie z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzgdzona zmiana czesci tekstowej planu miejscowego
umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wifasnosci — w sporzadzonej zmianie czesci tekstowej planu miejscowego
uwzgledniono prawo witasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzona zmiana czesci tekstowe] planu
miejscowego nie narusza potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panistwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzona zmiana czesci tekstowej planu miejscowego
uwzglednia potrzeby interesu publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzona zmiana czesci
tekstowej planu miejscowego nie narusza zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczeistwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkédw komunikacji elektronicznej —
po przystgpieniu do sporzadzania zmiany czesci tekstowe] planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszerr Urzedu Miejskiego
zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu, a takze o mozliwosci sktadania
whnioskow;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania sie z aktami
sprawy;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzona zmiana czesci tekstowej planu miejscowego nie wptynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Wprowadzajgc zapisy zmiany czesci tekstowej zmiany planu, wywazono interes publiczny

i interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian

w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $Srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety zmiang czesci tekstowej zmiany planu miejscowego jest juz przeznaczony pod

zabudowe w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zmiana czesci

tekstowej zmiany planu nie wyznacza wiec nowych terendéw budowlanych, a jedynie weryfikuje

ustalenia dla terendéw istniejgcych. W zmianie czesci tekstowej zmiany planu uwzgledniono

wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne

przestrzeni poprzez:



1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — utrzymano uktad drogowy zgodnie
z obowigzujgcym planem;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — utrzymano parametry drég zgodnie z obowigzujgcym planem, umozliwiajg one
prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystbw — zmiana planu nie wyznacza nowych drég, utrzymuje rozwigzania
komunikacyjne z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyiszym stopniu do tego
przygotowanym — zmiana planu nie wyznacza nowych terenéw budowlanych, utrzymuje
przeznaczenie terenu z obowigzujgcego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Zmiana czesci tekstowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw przemystowo — sktadowych i ustugowych przy ul. Zamojskiej i taszczowieckiej
w Tomaszowie Lubelskim jest zgodna z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
zawierajgcej ocene aktualnosci studium i planéw miejscowych Miasta Tomaszéw Lubelski, o ktdrej
mowa w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) w latach 2017 - 2021”, przyjetej Uchwatg Nr L/542/2022 Rady Miasta
Tomaszow Lubelski z dnia 28 pazdziernika 2022 roku w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz plandw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego miasta Tomaszéw Lubelski.

Wptyw uchwalenia zmiany czesci tekstowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw przemystowo - sktadowych i ustugowych przy ul. Zamojskiej
i taszczowieckiej w Tomaszowie Lubelskim na finanse publiczne, w tym budzet miasta Tomaszéw
Lubelski, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Procedowana zmiana czesci tekstowej zmiany planu nie wprowadza zadnych nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy (nie przewiduje realizacji
nowych drdg, ani sieci infrastruktury technicznej), nie przewiduje takze wzrostu dochodéw gminy
w wyniku uchwalenia planu. W zwigzku z powyzszym ustalenia zmiany czesci tekstowej planu nie
wptyng na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiana czesci tekstowej planu miejscowego zostata sporzadzona z zachowaniem wymogéw
proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977). W ramach procedury sporzgdzania
zmiany planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miasta Tomaszéw Lubelski podjeta Uchwate Nr LVI/593/2023 z dnia 3 lutego 2023 r.
w sprawie zagospodarowania przestrzennego terendw przemystowo — sktadowych
i ustugowych przy ul. Zamojskiej i taszczowieckiej w Tomaszowie Lubelskim;

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaty w sprawie zagospodarowania
przestrzennego terenéw przemystowo — sktadowych i ustugowych przy ul. Zamojskiej i
taszczowieckiej w Tomaszowie Lubelskim instytucje i organy wifasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu miejscowego;

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty w sprawie
zagospodarowania przestrzennego terendw przemystowo — sktadowych i ustugowych przy ul.



Zamojskiej i taszczowieckiej w Tomaszowie Lubelskim, okreslajgc forme, miejsce i termin

sktadania wnioskéw;

4) sporzadzono projekt zmiany czesci tekstowej zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na

Srodowisko;

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22023 r. poz. 1094 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
sporzadzonej do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana czesci tekstowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw przemystowo - sktadowych i ustugowych przy ul. Zamojskiej i taszczowieckiej
w Tomaszowie Lubelskim po uchwaleniu bedzie stanowita nalezytg podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jej
obszarze.



