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UCHWALA NR XXVI1/285/2009

RADY MIASTA TOMASZOW LUBELSKI

z dnia 3 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji
Srédmiescia Tomaszowa Lubelskiego przy ul. Lwowskiej, obejmujacego teren Starostwa Powiatowego,
Prokuratury Rejonowej i Urzedu Miasta w Tomaszowie Lubelskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) oraz
art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i 3, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z pdézn. zm.), uchwaty Nr X1X/200/2008
z dnia 30 maja 2008 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego i rewaloryzacji Sréd-
miescia Tomaszowa Lubelskiego przy ul. Lwowskiej
- Rada Miasta Tomaszéw Lubelski uchwala, co na-
stepuje:

DZIAL |
USTALENIA FORMALNO - PRAWNE

ROZDZIAL 1
USTALENIA PODSTAWOWE

§1.1. Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego i rewaloryzacji Srédmiescia
Tomaszowa Lubelskiego przy ul Lwowskiej, opraco-
wana jest zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kie-
runkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tomaszowa Lubelskiego” - uchwalonego Uchwata
Nr XVIII/130/2000 Rady Miejskiej w Tomaszowie
Lubelskim z dnia 28.01.2000 r.

2. Uchwala sie zmiang miejscowego plan zago-
spodarowania przestrzennego i rewaloryzacji Sréd-
miescia Tomaszowa Lubelskiego przy ul. Lwowskiej,
w zakresie zmiany wysokosci zabudowy budynku
ustug administracji — Urzedu Starostwa Powiatowe-
go.

3. Zmiang planu stanowig:

1) ustalenia zmiany planu bedace trescig niniejszej
uchwaty oraz zataczniki:

a) rysunki zmiany planu w skali 1:500 i 1:1000,
obejmujace teren objety zmiang planu,

2) ustalenia zmiany planu oraz zatgczniki w skali
1:500i 1:1000, stanowia integralng cato$¢.

ROZDZIAL 2
ZAKRES USTALEN ZMIANY PLANU

82.1. Zakres ustalern zmian planu obejmuje m.in.:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczaja-

ce tereny o innych sposobach zagospodarowania,
2) podstawowe elementy zmiany planu,

3) zasady ksztattowania zabudowy,

4) obszary objete zmiang planu miejscowego, o
ktérym mowa w 81 ust. 2, oznacza sig graficznie na
rysunku zmiany planu symbolem ,,granica opraco-
wania”, zgodnie z rysunkami zmiany planu na sekcji
mapy zasadniczej w skali 1:500 i 1:1000 stanowig-
ce zataczniki do uchwaty,

5) rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajacy
zgodno$¢ ustalen zmiany planu ze ,,Studium uwa-
runkowan i kierunkédw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Tomaszowa Lubelskiego” .

83.1. Przedmiotem ustaler zmiany planu s3:

1) przeznaczenie (funkcja) terenu, zasady jego za-
gospodarowania oraz linie rozgraniczajace;

2) linie rozgraniczajace drég publicznych;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy oraz urzadzenia terenéw, w tym
linie zabudowy;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
zmian planu sg obowigzujagcymi ustaleniami zmian
planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu oraz o réznych zasadach zagospodarowania,
Scisle okreslone;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) granica opracowania;

84.1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) dotychczasowym planie — nalezy przez to rozu-
miec¢ ustalenia i oznaczenia zmiany miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji
Srédmiescia w Tomaszowie Lubelskim uchwalonego
Uchwata Nr XXX/242/2001 Rady Miejskiej w Toma-
szowie Lubelskim z dnia 26 stycznia 2001 r.;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Miasta Tomaszéw Lubelski, o ile w
tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) zmianie planu — nalezy przez to rozumieé¢ usta-
lenia zmiany planu o ktérym mowa w 81 ust. 2
uchwaty, o ile w tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno domi-
nowac na terenie wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi;

B) przeznaczeniu uzupetniajagcym lub dopuszczal-
nym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne
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niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, ale nie jest sprzeczne
z funkcja obszaru;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
wysokos$¢é mierzong od najnizszego punktu pierwot-
nego poziomu terenu do najwyzszego punktu kaleni-
cy dachu lub zwienczenie $ciany attykowej;

7) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ for-
me dachu budynku, w ktérym poszczegdélne potacie
pochylone sg (w stosunku do poziomu), pod katem
co najmniej 20°,

8) terenie — nalezy przez o rozumieé¢ obszar o
okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi, posiadajgcymi symbol (sktadajgcy sie z cyfr i
liter) i przypisane do niego ustalenia;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé
linie wyznaczajaca podziaty terenu opracowania na
dziatki o réznym przeznaczeniu, a takze ustalone
podziaty wewnetrzne, w obrebie jednego przezna-
czenia;

10) symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé
oznaczenie poszczegoélnych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, sktadajace sig z cyfr i du-
zych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku pla-
nu;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé¢ nieutwardzong i nie zabudowang
powierzchnie gruntowa pokryta roslinnoscia,

12) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to ro-
zumie¢ obowigzujace w dniu podjecia uchwaty prze-
pisy prawne (ustawy i rozporzadzenia), regulujace
zasady dziatah inwestycyjnych na danym terenie,

13) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy
- nalezy przez to rozumie¢ odsuniegcie linii zabudowy
od drogi istniejgcej, linii brzegowej itp. co najmniej
na odlegtosé okreslong w uchwale,

14) zaleca sig ... — nalezy przez to rozumieé¢ su-
gestie zastosowania sie do ustalen niewigzacych,
wprowadzonych ze wzgledéw funkcjonalnych,
estetycznych, ochronnych itp.;

15) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek planu na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w
skali 1:500 (1:1000), stanowigcy zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie
wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac¢ zgodnie
z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i prze-
pisbw odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia
niniejszej uchwaty.

ROzZDzIAL 3
USTALENIA OGOLNE

85.1. W Planie uwzglednia sie zasady zgodnos$ci
zmiany Planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Tomaszéw Lubelski”.

2. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu
wyznacza sie tereny o okreslonym przeznaczeniu i

zasadach zagospodarowania, wyodrebnione na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami:

Tereny zainwestowania
U - teren ustug z towarzyszacymi im obiektami i
urzadzeniami,

komunikacja drogowa — drogi publiczne:

KD - K (GP) — 17 — droga krajowa Nr 17 kl. techn.
GP / gtéwna ruchu przyspieszonego/ ul. Lwowska

KD - P (G) - droga powiatowa Nr 3566 L kl.
techn.. G /gtéwna/ ul. Zwirki i Wigury

KD - G (D) — droga miejska kl. techn. D /dojazdo-
wa/ ul. S. Zeromskiego

Infrastruktura techniczna

E /e/- elektroenergetyka

G /g/ - gazownictwo

W /w/ — sie¢ wodociggowa

T /t/ — telekomunikacja

K /ks/ — kanalizacja /sanitarna i deszczowa/

ROZDZIAL 4
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

86. Na obszarze opracowania zmiany planu ochro-
ny wymagaja wody podziemne w obrebie strefy
ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 407 na zasadach okreslonych w ,,Dokumenta-
cji okreslajacej warunki hydrogeologicznej dla usta-
nowienia stref ochronnych GZWP Nr 407 (Chetm
— Zamosc¢)”.

ROZDZIAL 5
ZASADY OCHRONY
WARTOSCI KULTUROWYCH

87. Wszelkie dziatania planowane w przedmiotowym
obszarze wymagaja uzyskania wytycznych konserwator-
skich w zwiazku z bliskim sasiedztwem terendéw zmiany
planu z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

ROZDZIAL 6
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
WEDLUG RODZAJOW FUNKCJI

§8. Ustalenia szczeg6towe dotyczace funkcji tere-
néw oznaczonych na rysunku planu symbolami licz-
bowymi i literowymi oraz liniami rozgraniczajgcymi:

1. Tereny zabudowy ustugowej.

1.U /1 A/ - zabudowa ustugowa /administracja,
inne nieuciagzliwe/ — istniejagca; Urzad Starostwa Po-
wiatowego,

— ustala sie:

® przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustu-
gowa /administracja/
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® przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi komercyjne
lub publiczne nieuciazliwe o ile nie naruszy to pod-
stawowej funkcji obiektu i terenu,

® adaptacja istniejgcych budynkdédw z mozliwoscia
ich remontu, modernizacji, nadbudowy, rozbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania,

® zaleca sie w maksymalnym stopniu chronienie ist-
niejagcego drzewostanu z mozliwoscia jej wzbogacenia,

e do zabudowy przeznacza sie do 80% dziatki,
obowigzek zachowania co najmniej 20% pow.
dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo,

* wysokos¢ catkowita zabudowy, gtéwnego bu-
dynku Urzedu Starostwa Powiatowego, (od pozio-
mu terenu do najwyzszej kalenicy dachu) do V kon-
dygnaciji tj. do 18,0 m z mozliwo$cig przeznaczenia
ostatniej (pigtej) kondygnacji na poddasze uzytko-
we;

® mozliwos$é zastosowania dachéw stromych wie-
lospadowych o katach nachylenia potaci dachowych
do 45°,

e stworzy¢ w miare mozliwosci warunki uwzgled-
niajgce potrzeby oséb niepetnosprawnych,

® wymagana jest szczegélna dbato$¢ o forme ar-
chitektoniczng obiektu oraz estetyke zagospodaro-
wania otoczenia,

® istniejagce na terenie dziatki parterowe obiekty
towarzyszace z mozliwoscig rozbudowy, w tym
na granicach dziatek, do wysokosci catkowitej (od
poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu) do
Il kondygnacji tj. do 9,0 m z mozliwoscia przezna-
czenia ostatniej (drugiej) kondygnacji na poddasze
uzytkowe

® obowiazek wykonania w obrebie dziatki niezbed-
nej ilosci miejsc parkingowych,

® podtaczenie budynkéw do sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
oraz $ciekowej,

® potaczenie z komunikacjg kotowg zewnetrzng
drogami: krajowag Nr 17 O1KD - K (GP) - 17 i po-
wiatowg Nr 3566 L 02KD - P (G)

2. U /M4A/ - zabudowa ustugowa /administracja/
— istniejaca; Urzad Miasta w Tomaszowie Lubel-
skim

— ustala sie:

® przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustu-
gowa /administracja/

e adaptacja istniejgcego budynku z mozliwoscia
jego remontu, modernizacji, nadbudowy oraz rozbu-
dowy,

® zalecenie w maksymalnym stopniu chronienie
istniejacego drzewostanu z mozliwoscia jej wzbo-
gacenia,

e do zabudowy przeznacza sie do 80% dziatki,
obowiazek zachowania co najmniej 20% pow. dziat-
ki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo,

* wysokos$¢é catkowita zabudowy (od poziomu te-
renu do najwyzszej kalenicy dachu) do Ill kondygna-
cji tj. do 14,0 m z mozliwoscia przeznaczenia ostat-
niej (trzeciej) kondygnacji na poddasze uzytkowe;

® mozliwos$é zastosowania dachéw stromych wie-
lospadowych o katach nachylenia potaci dachowych
do 45°,

e stworzy¢ w miare mozliwosci warunki uwzgled-
niajgce potrzeby oséb niepetnosprawnych,

® wymagana jest szczegélna dbato$é¢ o forme ar-
chitektoniczng obiektu oraz estetyke zagospodaro-
wania otoczenia,

® obowiazek wykonania w obrebie dziatki niezbed-
nej ilosci miejsc parkingowych,

® podtaczenie budynkéw do sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
oraz $ciekowej,

® potaczenie z komunikacjg kotowg zewnetrzng
drogami: krajowa nr 17 O1KD - K (GP) — 17 i miej-
skg O3KD - G (D),

DZIAL 1l
INFRASTRUKTURA

ROZDZIAL 7
INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA

§9.1. Uktad odcinkéw drég i ulic w granicach
opracowania planu:

Ustalenia ogélne:

Zgodnie z potrzebami nowej zabudowy, wprowa-
dza sie nowa siatke drog oraz rezerwuje pasy drég
zgodnie z zamierzeniami zarzadcow drogi, jak row-
niez dla osiggnigecia odpowiedniej klasy technicznej:

Ustala sie docelowy przebieg

1. odcinek drogi krajowej Nr 17 kl. technicznej
GP (gtéwna ruchu przyspieszonego) ul. Lwowska
— oznaczonej na rysunku planu symbolem 01 KD
— K (GP) - 17, przebiegajacej po $ladzie drogi istnie-
jacej — szerokos$¢ pasa drogi w istniejacych liniach
rozgraniczajacych — 20,0 -40,0 m i szeroko$ci jezd-
ni9,0-12,0m,

2. odcinek drogi powiatowej Nr 3566 L kl. techn.
G (gtéwna) ul. Zwirki i Wigury — oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 02 KD - P (G) przebiegajacej
po $ladzie drogi istniejacej - szeroko$é pasa drogi w
istniejacych liniach rozgraniczajgcych — 18,0 — 20,0
m i szeroko$ci jezdni 6,0 m

3. odcinek drogi miejskiej kl. techn. D (dojazdowa)
ul. St. Zeromskiego - oznaczonej na rysunku planu
symbolem 03 KD — G (D) przebiegajacej po $ladzie
drogi istniejacej — szeroko$¢ pasa drogi w istnieja-
cych liniach rozgraniczajacych — 11,0 15,0 m i sze-
rokosci jezdni 6,0 — 9,0 m,

2. Ustalenia szczegétowe w zakresie drég pub-
licznych:

2.1. Droga krajowa, istniejaca:

e odcinek drogi krajowej Nr 17 - kl. techn. GP
(gtéwna ruchu przyspieszonego) — 01KD - K (GP)
ul. Lwowska
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1. ustalenia parametréow kl. drogi GP

a) szeroko$¢ pasa ruchu - 4,5 - 6,0 m,

b) szeroko$é¢ jezdni — 9,0 - 12,0 m,

c) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 20,0
-40,0 m,

d) chodniki obustronne

2. ustala sig maksymalnag nieprzekraczalng linig
zabudowy, mierzona do krawedzi jezdni: 9,0 i 50,0
/zgodnie z rysunkiem zmiany planu/.

2.2. Droga powiatowa Nr 3566 L, istniejgca:

e odcinek drogi gminnej kl. techn. G (gtéwna)
02KD - P (G) - ul. Zwirki i Wigury

1. ustalenia parametréow kl. drogi G

a) szeroko$é¢ pasa ruchu - 3,0 m,

b) szeroko$é¢ jezdni — 6,0 m,

c) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych -18,0
- 20,0 m,

d) chodniki obustronne

2. ustala sig maksymalnag nieprzekraczalng linig
zabudowy, mierzonag do krawedzi jezdni — 35,0 m,

2.3. Droga miejska, istniejaca:

® odcinek drogi miejskiej kl. techn. D (dojazdowa)
03KD - G (D) — ul. S. Zeromskiego,

1. ustalenia parametréw kl. drogi D

a) szeroko$¢ pasa ruchu - 3,0 - 4,5 m,

b) szeroko$é¢ jezdni — 6,0 - 9,0 m,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -11,0
- 15,0 m,

d) chodniki obustronne

2. ustala sig maksymalna nieprzekraczalng linig
zabudowy, mierzona do krawedzi jezdni — 7,0 m,

ROZDZIAL 8
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§10.1. Ustala sig, w zaleznosci od potrzeb, wy-
posazenie /rozbudowe/ terendw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej:

a) W /w/— zaopatrzenie w wode /wodociagi/

b) K /ks/ - gromadzenia, odprowadzania $ciekdow i
waéd opadowych /kanalizacja/;

c) E /e/- elektroenergetyczne;

d) G/g/ - gazowe;

e) T /t/ - telekomunikacyjne

przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i prze-
piséw szczegdblnych.

2. Dopuszcza sie wyposazenie terenéw w inne
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej pod wa-
runkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz
intereséw os6b trzecich.

3. Dopuszcza sie mozliwos$é realizacji sieci infra-
struktury technicznej w pasach terenu miedzy linig
rozgraniczajacg drogi a linia zabudowy, przy zacho-
waniu przepisdow szczegolnych.

§11. Ustala sie warunki obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - w oparciu o wodociag
miejski, z zachowaniem przepisdw szczegdlnych;

b) odprowadzanie wéd opadowych do kanalizacji
deszczowej badz na tereny zielone w obrgbie dziat-
ki, zgodnie z przepisami szczegélnymi;

c) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kana-
lizacji sanitarnej i deszczowej z odprowadzeniem
do miejskiej oczyszczalni $ciekdéw, z zachowaniem
przepisdow szczegdlnych;

d) zaopatrzenie w energie elektryczna

— przewidzie¢ nalezy do dalszej eksploataciji
wszystkie istniejgce linie elektroenergetyczne;

— w przypadkach koniecznych istnieje mozliwos$¢é
przebudowy istniejgcych sieci elektroenergetycznej
SN, nn kolidujacych z planowang zabudowa;

e) gospodarowanie odpadami - odpady state gro-
madzone beda okresowo w pojemnikach na Smieci
na terenie nieruchomosci oraz wywozone na wysy-
pisko $mieci;

f) telekomunikacja

— przy zmianie rzednych wysokos$ciowych terenu
przy istniejacej infrastrukturze teletechnicznej nale-
zy zachowaé co najmniej 0,7 m gtebokos$ci przy-
krycia liczonej od poziomu nawierzchni do gdérnej
powierzchni istniejacej sieci teletechnicznej;

— w przypadku wystagpienia kolizji istniejacej sieci
telekomunikacyjnej z miejscowym planem zagospo-
darowania Inwestor wystgpi do Pionu Sieci Obszar
Eksploatacji w Lublinie o okreslenie warunkéw tech-
nicznych przebudowy lub zabezpieczenia koliduja-
cych urzadzen teletechnicznych;

— uwzgledni¢ mozliwos$¢ lokalizacji i budowy no-
wych urzadzen i sieci telekomunikacyjnej wraz z re-
zerwacja terenu pod powyzsze media;

g) gazownictwo - podtaczenie do sieci gazowej
dla celéw komunalnych /grzewczych/ do miejskiej
instalacji gazu, z zachowaniem przepiséw szczeg6l-
nych;

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

812.1. Ustala sie stawke procentowa z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzacg naliczeniu
optaty jednorazowej na rzecz miasta w momencie
sprzedazy tej nieruchomosci:

1. dla terenéw przeznaczonych pod ustugi - w
wys. 1%.

§13. Nie nastgpito rozstrzygnigcie o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu zmiany planu z powodu
braku ich wniesienia.

814. Na obszarze w zakresie objetym zmiang pla-
nu tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji
Srédmiescia w Tomaszowie Lubelskim uchwalo-
nego uchwatg Nr XXX/242/2001 Rady Miejskiej w
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Tomaszowie Lubelskim z dnia 26 stycznia 2001 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 25.07.2001 r. Nr
55, poz. 823).

§815. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta.

816. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
waodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Marian tysiak
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANI
SRODMIESCIA TOMASZOWA LUBELSKIEGO PRZY UL.
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Zalacznik do uchwaly nr XXVI11/285/2009
Rady Miasta Tomaszéw Lubelski
z dnia 3 kwietnia 2009 roku
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Zalacznik do uchwaly nr XXVI1/285/2009
Rady Miasta Tomaszéw Lubelski
z dnia 3 kwietnia 2009 roku
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