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UCHWALA NR XXVI1/261/2009

RADY MIASTA TOMASZOW LUBELSKI

z dnia 27 lutego 2009 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie ulic: Ste-
fana Zeromskiego, Obroncow Westerplatte, Janusza Petera i Klasztornej w Tomaszowie Lubelskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn.
zm.), art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i 3, art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.) oraz uchwaty Nr XIX/195/2008
dnia 30 maja 2008 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie ulic: Stefana Ze-
romskiego, Obroncéw Westerplatte, Janusza Petera
i Klasztornej w Tomaszowie Lubelskim - Rada Miasta
Tomaszéw Lubelski, uchwala co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA FORMALNO - PRAWNE

RODZIAL 1
USTALENIA PODSTAWOWE

§81.1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu w obrebie ulic: Stefana Zerom-
skiego, Obroricéw Westerplatte, Janusza Petera i
Klasztornej w Tomaszowie Lubelskim, opracowa-
ny jest zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tomaszowa Lubelski” - uchwalonego uchwata Nr
XVII/130/2000 Rady Miejskiej w Tomaszowie Lu-
belskim z dnia 28.01.2000 roku.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu w obrebie ulic: Stefana
Zeromskiego, Obroncéw Westerplatte, Janusza Pe-
tera i Klasztornej w Tomaszowie Lubelskim, zgodnie
z uchwatg Nr XIX/195/2008 z dnia 30 maja 2008
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan stanowia:

1) ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwa-
ty oraz zataczniki:

a) rysunek planu w skali 1:500, obejmujacy teren
objety opracowaniem — zatacznik Nr 1,

2) ustalenia planu oraz zatacznik Nr 1 stanowig
integralng catosé.

ROZDZIAL 2
ZAKRES USTALEN PLANU

§2.1. Zakres ustalen planu obejmuje m.in.:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o innych sposobach zagospodarowania,

2) podstawowe elementy planu,

3) zasady ksztattowania zabudowy,

4) obszary objete opracowaniem planu miejsco-
wego, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, oznacza sig
graficznie na rysunku planu symbolem ,,granica
opracowania”, zgodnie z rysunkiem planu na sekcji
mapy zasadniczej w skali 1:500 stanowiacej zatacz-
nik Nr 1 do uchwaty,

5) rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajacy
zgodno$¢ ustalen zmiany planu ze ,Studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Tomaszowa Lubelskiego”.

§3.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie (funkcja) terenu, zasady jego za-
gospodarowania oraz linie rozgraniczajace;

2) linie rozgraniczajace drég publicznych;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy oraz urzadzenia terenéw, w tym
linie zabudowy;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu oraz o réznych zasadach zagospodarowania,
$cisle okreslone;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) granica opracowania;

84.1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Miasta Tomaszéw Lubelski, o ile w
tredci przepisu nie wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to ro-
zumied takie przeznaczenie, ktére powinno dominowacé
na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym lub dopuszczal-
nym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, ale nie jest sprzeczne
z funkcja obszaru;

4) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
wysoko$é mierzong od najnizszego punktu pierwot-
nego poziomu terenu do najwyzszego punktu kaleni-
cy dachu lub zwiericzenie $ciany attykowej;

5) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ for-
me dachu budynku, w ktérym poszczegdélne potacie
pochylone sa (w stosunku do poziomu), pod katem
co najmniej 20°,
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6) terenie — nalezy przez o rozumieé¢ obszar o
okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi, posiadajgcymi symbol (sktadajgcy sie z cyfr i
liter) i przypisane do niego ustalenia;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé
linie wyznaczajaca podziaty terenu opracowania na
dziatki o réznym przeznaczeniu, a takze ustalone
podziaty wewnetrzne, w obrebie jednego przezna-
czenia;

8) symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé
oznaczenie poszczegoélnych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, sktadajace sig z cyfr i du-
zych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku pla-
nu;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumieé¢ nieutwardzong i nie zabudowang po-
wierzchnig gruntowa pokryta roslinnoscia,

10) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to ro-
zumie¢ obowigzujace w dniu podjecia uchwaty prze-
pisy prawne (ustawy i rozporzadzenia), regulujace
zasady dziatah inwestycyjnych na danym terenie,

11) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy
- nalezy przez to rozumie¢ odsuniegcie linii zabudowy
od drogi istniejacej, linii brzegowej itp. co najmniej
na odlegtosé okreslong w uchwale,

12) zaleca sig... — nalezy przez to rozumieé¢ su-
gestie zastosowania sie do ustalen niewigzacych,
wprowadzonych ze wzgledéw funkcjonalnych,
estetycznych, ochronnych itp.;

13) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysu-
nek planu na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w
skali 1:500, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty;

14) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to ro-
zumie¢ obowigzujace w dniu podjecia uchwaty prze-
pisy prawne (ustawy i rozporzadzenia), regulujace
zasady dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie
wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowacé zgodnie
z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i prze-
pisbw odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia
niniejszej uchwaty.

ROzZDzIAL 3
USTALENIA OGOLNE

85.1. W Planie uwzglednia sie zasady zgodnos$ci
Planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kie-
runkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tomaszdéw Lubelski”.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyzna-
cza sig tereny o okres$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyodrebnione na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami:

Tereny zainwestowania :

U - teren ustug z towarzyszacymi im obiektami i
urzadzeniami,

A — administracja

US - sport i turystyka

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

KS - urzadzenia obstugi komunikacji drogowej z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

Komunikacja drogowa — drogi publiczne:
KD - P (L) — droga powiatowa Nr 3559 L
KD - M (L) / (D) — drogi miejskie

Infrastruktura techniczna:
E - elektroenergetyka

G - gazownictwo

W - sie¢ wodociggowa
T - telekomunikacja

K - kanalizacja

Tereny otwarte:

W - wody otwarte,

ZP - zielen urzadzona — parki, skwery itp. zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym.

ROZDZIAL 4
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

86. Na obszarze opracowania zmiany planu ochrony
wymagaja wody podziemne w obrebie strefy ochron-
nej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 407
na zasadach okreslonych w ,,Dokumentacji okreslaja-
cej warunki hydrogeologicznej dla ustanowienia stref
ochronnych GZWP Nr 407 (Chetm - Zamo$¢”).

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

ROZDZIAL 5
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
WEDLUG RODZAJOW FUNKCJI

87. Ustalenia szczegdétowe dotyczace funkcji tere-
néw oznaczonych na rysunku planu symbolami licz-
bowymi i literowymi oraz liniami rozgraniczajgcymi:

1. U/ A - zabudowa ustugowa /administracja/
— projektowana;

— ustala sie:

® przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugo-
wa /administracja — Komenda Powiatowa Policji/,

® przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi komercyjne
lub publiczne nieuciazliwe, o ile nie naruszy to pod-
stawowej funkcji obiektu i terenu,

e do zabudowy przeznacza sie do 70% dziatki,
obowiagzek zachowania co najmniej 30% pow. dziat-
ki jako powierzchni biologicznie czynnej,

* wysokos$é catkowita zabudowy (od poziomu te-
renu do najwyzszej kalenicy dachu) do IV kondygna-
cji tj. do 15,0 m z mozliwoscia przeznaczenia ostat-
niej (czwartej) kondygnacji na poddasze uzytkowe;

® mozliwos$¢ zastosowania dachéw stromych wie-
lospadowych o katach nachylenia potaci dachowych
do — 45°,
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e stworzy¢ w miare mozliwosci warunki uwzgled-
niajgce potrzeby oséb niepetnosprawnych,

® wymagana jest szczegdélna dbato$¢ o forme ar-
chitektoniczng obiektu oraz estetyke zagospodaro-
wania otoczenia /wprowadzenia zieleni wysokiej i
niskiej wielosezonowej izolacyjnej/,

® mozliwos$é lokalizowania na terenie dziatki parte-
rowych obiektéw towarzyszacych gospodarczo — ga-
razowych, w tym na granicach dziatek, o wysokosci
catkowitej (od poziomu terenu do najwyzszej kaleni-
cy dachu) tj. do 6,0 m z poddaszem uzytkowym,

® obowiazek wykonania w obrebie dziatki niezbed-
nej ilosci miejsc parkingowych,

® podtaczenie budynkéw do sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
oraz $ciekowej,

® potaczenie z komunikacjg kotowag zewnetrzng
drogami: miejskg 05 KD - M(D),

2. U - zabudowa ustugowa - istniejgca; Komenda
Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Toma-
szowie Lubelskim

— ustala sie:

® przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustu-
gowa,

® przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi komercyjne
lub publiczne nieuciazliwe, o ile nie naruszy to pod-
stawowej funkcji obiektu i terenu

® adaptacja zmiana sposobu uzytkowania lub cze-
Sci istniejgcych budynkéw z mozliwoscig ich remon-
tu, modernizacji, nadbudowy oraz rozbudowy,

e do zabudowy przeznacza sie do 80% dziatki,
obowiagzek zachowania co najmniej 20% pow. dziat-
ki jako powierzchni biologicznie czynnej,

* wysokos$¢é catkowita zabudowy (od poziomu te-
renu do najwyzszej kalenicy dachu) do IV kondygna-
cji tj. do 15,0 m z mozliwo$cig przeznaczenia ostat-
niej (czwartej) kondygnacji na poddasze uzytkowe;

® mozliwos$é zastosowania dachéw stromych wie-
lospadowych o katach nachylenia potaci dachowych
do - 45°,

e stworzy¢ w miare mozliwosci warunki uwzgled-
niajgce potrzeby oséb niepetnosprawnych,

® wymagana jest szczegdélna dbato$¢ o forme ar-
chitektoniczng obiektu oraz estetyke zagospodaro-
wania otoczenia,

® jstniejgce na terenie dziatki obiekty towarzysza-
ce z mozliwoscia rozbudowy, w tym na granicach
dziatek, do wysokosci catkowitej (od poziomu tere-
nu do najwyzszej kalenicy dachu) do Il kondygnacji
tj. do 9,0 m z mozliwos$cia przeznaczenia ostatniej
(drugiej) kondygnacji na poddasze uzytkowe

® obowiazek wykonania w obrebie dziatki niezbed-
nej ilosci miejsc parkingowych,

® podtaczenie budynkdéw do sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
oraz $ciekowej,

® potaczenie z komunikacjg kotowag zewnetrzng
drogami: powiatowag O1KD - P (L)

i miejska 02KD - M (L),

3. US/ZP - terenu ustug sportu i rekreacji wraz z
terenem zieleni urzgdzonej - istniejace i projekto-
wane;

- ustala sie:

® przeznaczenie podstawowe — teren ustug o cha-
rakterze ogdélnodostgpnym i o dostgpnosci ogra-
niczonej — ustugi sportu i rekreacji w zieleni urza-
dzonej — place gier i zabaw, skwery, teren wod
otwartych,

® przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi inne pub-
liczne i komercyjne oraz niezbedne obiekty zaplecza
sanitarnego i gospodarczego jak rowniez urzadzenia
matej architektury,

® obowigzek uporzgdkowania terenu oraz realiza-
cji placéw do gier i zabaw, urzadzen do rekreacji,
z zaleceniem preferowania nawierzchni trawiastych
lub kortowych,

® zalecenie przynajmniej czeSciowego wygrodze-
nia terenu;

® mozliwosé zastosowania ogrodzenia typu zywo-
ptot;

e dla projektowanej zabudowy (funkcja uzupetniaja-
ca), wprowadza sie nastepujace warunki realizacji:

v' obowiazek projektowania indywidualnych, do-
pracowanych form architektonicznych;

v' obowigzek starannego wkomponowania zabu-
dowy w otoczenie;

v’ zasade ograniczenia wysokos$ci zabudowy do I
kondygnacji naziemnych tj. do 9,0 m, z mozliwo$-
cig przeznaczenia ostatniej (drugiej) kondygnacji na
poddasze uzytkowe;

v obowiazek projektowania nowych obiektow bez
barier architektonicznych;

v’ zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami
odrebnymi, w tym mozliwos$é lokalizacji budynkéw
na granicach dziatek;

® potaczenie z komunikacjg kotowg zewnetrzng
droga miejskg 02KD - M (L),

® zapewnienie nowoprojektowanym obiektom pet-
nego uzbrojenia.

W - teren wdéd otwartych;
¢ gtéwna forma uzytkowania — staw, oczko wodne
¢ kierunki zagospodarowania - bezwzgledne za-
chowanie istniejgcego systemu ciekéw wodnych,
dazenie do poprawy klasy czystosci waéd,
+» strategia kierunkowa - wykorzystanie dla roz-
woju funkcji zwigzanych z rekreacja /sport, turysty-
ka/ przy petnej ochronie otuliny biologicznej
% w obrebie otoczenia obowigzuje zakaz:
o niszczenia otuliny biologicznej,
o wprowadzania nieczystosci

4. U/KS - zabudowa ustugowa wraz z urzadze-
niami obstugi komunikacji drogowej z obiektami i
urzadzeniami towarzyszgcymi — istniejgce i projek-
towane;

- ustala sie:

® przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustu-
gowa — ustugi komercyjne,
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® przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia obstu-
gi komunikacji drogowej z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, z podstawowym przeznaczeniem
na urzadzenia obstugi samochoddéw (myjnie, war-
sztaty naprawcze, parkingi, garaze itp.)

® mozliwosé adaptacji istniejacych budynkéw z
ewentualng zmiang sposobu uzytkowania, remontu,
modernizacji, rozbudowy oraz rozbiérki,

e do zabudowy przeznacza sie do 80% dziatki,
obowiagzek zachowania co najmniej 20% pow. dziat-
ki jako powierzchni biologicznie czynnej,

* wysokos$é catkowita zabudowy (od poziomu te-
renu do najwyzszej kalenicy dachu) do Il kondygna-
cji tj. do 9,0 m z mozliwos$ciag przeznaczenia ostat-
niej (drugiej) kondygnacji na poddasze uzytkowe;

® mozliwos$é zastosowania dachéw stromych wie-
lospadowych o katach nachylenia potaci dachowych
do - 45°,

e stworzy¢ w miare mozliwosci warunki uwzgled-
niajgce potrzeby oséb niepetnosprawnych,

® wymagana jest szczegdélna dbato$¢ o forme ar-
chitektoniczng obiektéw oraz estetyke zagospoda-
rowania otoczenia /wprowadzenie zieleni wysokiej i
niskiej wielosezonowej — izolacyjnej,

® mozliwos$é lokalizowania parterowych obiektéw
towarzyszacych, w tym na granicach dziatek, do
wysokosci catkowitej (od poziomu terenu do naj-
wyzszej kalenicy dachu) do 5,0 m, bez poddasza
uzytkowego

® obowiazek wykonania w obrebie dziatki niezbed-
nej ilosci miejsc parkingowych,

® podtaczenie budynkéw do sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
oraz $ciekowej,

® potaczenie z komunikacjg kotowag zewnetrzng
drogami: miejska 04KD - M (D),

5. U/KS - zabudowa ustugowa wraz z urzadze-
niami obstugi komunikacji drogowej z obiektami i
urzadzeniami towarzyszgacymi — istniejgce i projek-
towane;

- ustala sie:

® przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustu-
gowa — ustugi komercyjne,

® przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia obstu-
gi komunikacji drogowej z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, z podstawowym przeznaczeniem
na urzadzenia obstugi samochoddéw (myjnie, war-
sztaty naprawcze, parkingi, itp.)

® mozliwosé adaptacji istniejacych budynkéw z
ewentualng zmiang sposobu uzytkowania, remontu,
modernizacji, rozbudowy oraz rozbiérki,

e do zabudowy przeznacza sie do 80% dziatki,
obowiazek zachowania co najmniej 20% pow. dziat-
ki jako powierzchni biologicznie czynnej,

* wysokos$¢é catkowita zabudowy (od poziomu te-
renu do najwyzszej kalenicy dachu) do Il kondygna-
cji tj. do 9,0 m z mozliwos$cig przeznaczenia ostat-
niej (drugiej) kondygnacji na poddasze uzytkowe;

® mozliwos$é zastosowania dachéw stromych wie-
lospadowych o katach nachylenia potaci dachowych
do — 45°,

e stworzy¢ w miare mozliwosci warunki uwzgled-
niajgce potrzeby oséb niepetnosprawnych,

® wymagana jest szczegélna dbato$é¢ o forme ar-
chitektoniczna obiektu / -6w oraz estetyke zagospo-
darowania otoczenia /wprowadzenie zieleni wyso-
kiej i niskiej wielosezonowej — izolacyjnej/,

® mozliwos$é lokalizowania parterowych obiektéw
towarzyszacych, w tym na granicach dziatek, do
wysokosci catkowitej (od poziomu terenu do naj-
wyzszej kalenicy dachu) do 5,0 m, bez poddasza
uzytkowego

® obowiazek wykonania w obrebie dziatki niezbed-
nej ilosci miejsc parkingowych,

® podtaczenie budynkéw do sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
oraz $ciekowej,

® potaczenie z komunikacjg kotowg zewnetrzng
drogami miejskimi: 03KD — M (L) i ObKD - M (D),

6. U/MN - zabudowa ustugowa z funkcja mieszkal-
nictwa jednorodzinnego — istniejgca i projektowana;

— ustala sie:

® przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne
nieuciazliwe,

® przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,

e do zabudowy przeznacza sie do 50% dziatki,
obowiagzek zachowania co najmniej 50% pow. dziat-
ki jako powierzchni biologicznie czynnej,

® mozliwos$é adaptacji istniejacych budynkéw z
ewentualng zmiang sposobu uzytkowania, remontu,
modernizacji, rozbudowy oraz rozbiérki,

* wysokos$é catkowita zabudowy (od poziomu te-
renu do najwyzszej kalenicy dachu) do Ill kondygna-
cji tj. do 12,0 m z mozliwos$cig przeznaczenia ostat-
niej (trzeciej) kondygnacji na poddasze uzytkowe;

® mozliwos$¢ zastosowania dachéw stromych wie-
lospadowych o katach nachylenia potaci dachowych
do — 45°,

e stworzy¢ w miare mozliwosci warunki uwzgled-
niajgce potrzeby oséb niepetnosprawnych,

® wymagana jest szczegélna dbato$é¢ o forme ar-
chitektoniczng obiektéw oraz estetyke zagospoda-
rowania otoczenia /wprowadzenie zieleni wysokiej i
niskiej wielosezonowej/,

® mozliwos$é lokalizowania parterowych obiektéw
towarzyszacych, w tym na granicach dziatek, do
wysokosci catkowitej (od poziomu terenu do naj-
wyzszej kalenicy dachu) do 5,0 m, bez poddasza
uzytkowego

® obowiazek wykonania w obrebie dziatki niezbed-
nej ilosci miejsc parkingowych,

® podtaczenie budynkéw do sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
oraz $ciekowej,

® potaczenie z komunikacjg kotowg zewnetrzng
drogami miejskimi: 03KD — M (L) i 04KD - M (D),
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7. U/MN - zabudowa ustugowa z funkcjg miesz-
kalnictwa jednorodzinnego - istniejaca;

— ustala sie:

® przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne
nieuciazliwe,

® przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,

e do zabudowy przeznacza sie do 70% dziatki,
obowiagzek zachowania co najmniej 30% pow. dziat-
ki jako powierzchni biologicznie czynnej,

® adaptacja — zmiana sposobu uzytkowania cato-
Sci lub czesci istniejacej zabudowy z mozliwoscig
remontu, modernizacji, rozbudowy oraz nadbudo-
wy,

* wysokos$é catkowita zabudowy (od poziomu te-
renu do najwyzszej kalenicy dachu) do IV kondygna-
cji tj. do 15,0 m z mozliwo$cig przeznaczenia ostat-
niej (czwartej) kondygnacji na poddasze uzytkowe;

® mozliwos$é zastosowania dachéw stromych wie-
lospadowych o katach nachylenia potaci dachowych
do - 45°,

e stworzy¢ w miare mozliwosci warunki uwzgled-
niajgce potrzeby oséb niepetnosprawnych,

® wymagana jest szczegélna dbato$¢ o forme ar-
chitektoniczng obiektéw oraz estetyke zagospoda-
rowania otoczenia /wprowadzenie zieleni wysokiej i
niskiej wielosezonowej/,

® obowiazek wykonania w obrebie dziatki niezbed-
nej ilosci miejsc parkingowych,

® podtaczenie budynkéw do sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
oraz $ciekowej,

® potaczenie z komunikacjg kotowg zewnetrzng
drogami: miejska 04KD - M (D),

8. MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(wolnostojgca) — istniejaca i projektowana

— ustala sie:

® przeznaczenie podstawowe — zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,

® przeznaczenie uzupetniajgce -
oraz ustugi komercyjne nieuciazliwe,

® adaptacja — zmiana sposobu uzytkowania cato-
Sci lub czesci istniejacej zabudowy z mozliwoscig
modernizacji, remontu, przebudowe i rozbudowe,
ewentualnie lokalizacje nowych obiektéw uzupet-
niajacych zgodnych z funkcja terenu,

® mozliwosé realizacji maksymalnie dwéch odreb-
nych, trwatych obiektow kubaturowych na jednej
dziatce,

® zalecenie wprowadzenia zieleni urzadzonej, przy-
najmniej od strony drogi,

e do zabudowy przeznacza sie do 30% dziatki,
obowiazek zachowania co najmniej 70% pow. dziat-
ki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo,

® dopuszczalng zabudowe gospodarczo — garazo-
wa, parterowa przewiduje sig na granicach dziatek
sasiednich lub jako budynki wolnostojace;

* wysokos$¢é catkowita zabudowy (od poziomu te-
renu do najwyzszej kalenicy dachu) do Il kondygna-

sadownictwo

cji tj. do 10,0 m z mozliwo$cia przeznaczenia ostat-
niej (drugiej) kondygnacji na poddasze uzytkowe;

® mozliwos$¢ zastosowania dachéw stromych wie-
lospadowych o katach nachylenia potaci dachowych
do — 45°,

e dla funkcji ustugowej, obowigzek wykonania
w obrebie dziatki niezbednej iloSci miejsc parkingo-
wych,

® podtaczenie budynkéw do sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne
oraz $ciekowej,

® potaczenie z komunikacjg kotowg zewnetrzng
droga miejska: O5KD - M (D),

9. MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na z ustugami — istniejgca i projektowana

— ustala sie:

® przeznaczenie podstawowe — zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna,

® przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi komercyjne
nieuciazliwe,

® mozliwo$¢é adaptacji istniejgcej zabudowy z
ewentualng zmianag sposobu uzytkowania, moderni-
zacja, remont, przebudowa lub rozbiorka,

e do zabudowy przeznacza sie do 70% dziatki,
obowiagzek zachowania co najmniej 30% pow. dziat-
ki jako powierzchni biologicznie czynnej,

® wysokos$¢é catkowita zabudowy (od poziomu te-
renu do najwyzszej kalenicy dachu) do V kondygna-
cji tj. do 18,0 m z mozliwo$cig przeznaczenia ostat-
niej (piatej) kondygnacji na poddasze uzytkowe;

® mozliwos$é zastosowania dachéw stromych wie-
lospadowych o katach nachylenia potaci dachowych
do — 45°,

® obowiazek wykonania w obrebie dziatki niezbed-
nej ilosci miejsc parkingowych,

®* mozliwos$é¢ lokalizowania obiektéw towarzysza-
cych, w tym na granicach dziatek, do wysokosci
catkowitej (od poziomu terenu do najwyzszej kale-
nicy dachu) do Il kondygnac;ji tj. do 9,0 m, z mozli-
woscig przeznaczenia ostatniej (drugiej) kondygnaciji
na poddasze uzytkowe;

® wymagana jest szczegdélna dbato$¢ o forme ar-
chitektoniczng obiektéw oraz estetyke zagospoda-
rowania otoczenia /wprowadzenie zieleni wysokiej
i niskiej wielosezonowej, miejsc wypoczynku, pla-
cOw gier i zabaw, Sciezek spacerowych itp./,

® stworzy¢ w miare mozliwosci warunki uwzgled-
niajgce potrzeby oséb niepetnosprawnych,

® nalezy zachowac¢ odpowiednie /zalecane/ od-
legtosci od istniejgcej zabudowy ustugowej /stacja
paliw ptynnych - gazu/, wg obowigzujagcych norm i
przepisow odrebnych;

® podtaczenie budynkéw do sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
oraz $ciekowej,

® potaczenie z komunikacjg kotowg zewnetrzng
droga powiatowa: O1KD - P (L),



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 59

- 5269 -

Poz. 1471

10. KS - urzadzeniami obstugi komunikacji dro-
gowej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi
/garaze na samochody osobowe/ — istniejagca

— ustala sie:

® mozliwo$é adaptacji — rozbudowy istniejacych
obiektéw garazowych na samochody osobowe, w
zabudowie blizniaczej jako zespoty obiektéw, do
wysokosci catkowitej (od poziomu terenu do naj-
wyzszej kalenicy dachu) do 5,0 m,

® mozliwos$é zastosowania dachéw stromych jed-
no- lub wielospadowych o katach nachylenia potaci
dachowych do - 30°,

® potaczenie z komunikacjg kotowag zewnetrzng
droga powiatowa: O1KD - P (L),

DZIAL 1l
INFRASTRUKTURA

ROZDZIAL 6
INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA

§8.1. Uktad drég i ulic w granicach opracowania
planu:

Ustalenia ogélne:

Zgodnie z potrzebami nowej zabudowy, wprowa-
dza sie nowa siatke drog oraz rezerwuje pasy drog
zgodnie z zamierzeniami zarzagdcow drogi, jak row-
niez dla osiggniecia odpowiedniej klasy technicznej:

Ustala sie docelowy przebieg :

1. odcinek drogi powiatowej Nr 3559 L kl. technicz-
nej L (lokalna) — oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem O1KD - P (L) — ul. Obroricéw Westerplatte,
przebiegajacej po $ladzie drogi istniejacej — szerokosé
pasa drogi w projektowanych liniach rozgraniczaja-
cych — 20,0 m i szerokosci jezdni 6,0 — 9,0 m,

2. odcinek drogi miejskiej 02KD — M (L) kl. techn.
L (lokalna) — ul. Janusza Petera — o szerokos$¢ pasa
drogi w istniejagcych liniach rozgraniczajacych — 13,0
— 16,0 m i szerokosci jezdni 6,0 m,

3. odcinek drogi miejskiej O3KD — M (L) kl. techn.
L (lokalna) — ul. Krélewska — o szeroko$¢ pasa dro-
gi w istniejacych liniach rozgraniczajacych - 15,0
— 20,0 m i szerokosci jezdni 6,0 m,

4. odcinek drogi miejskiej 04KD — M (D) kl. techn.
D (dojazdowa) — ul. Klasztorna — o szeroko$¢ pasa
drogi w istniejagcych liniach rozgraniczajacych — 12,0
— 14,0 m i szerokosci jezdni 6,0 m,

5. odcinek drogi miejskiej 05KD — M (D) kl. techn.
D (dojazdowa) — ul. Stefana Zeromskiego — o szero-
kos¢ pasa drogi w istniejgcych liniach rozgraniczaja-
cych — 18,0 m i szerokosci jezdni 6,0 m

2. Ustalenia szczegétowe w zakresie drég pub-
licznych:

2.1. Droga powiatowa, istniejaca:

e odcinek drogi powiatowej Nr 3559 L kl. techn.
L (lokalna) - O1KD - P (L) — ul. Obroncéw Wester-
platte

1. ustalenia parametréw kl. drogi L

a) szeroko$¢ pasa ruchu - 3,0 - 4,5 m,

b) szeroko$é¢ jezdni — 6,0 — 9,0 m,

c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,

d) chodniki obustronne

2. ustala sig maksymalna nieprzekraczalna linig za-
budowy, mierzona do krawedzi jezdni: 15,0 i 25,0
m /zgodnie z rysunkiem planu/,

2.2. Droga miejska, istniejaca:

e odcinek drogi miejskiej kl. techn. L (lokalna) -
02KD - M (L) — ul. Janusza Petera

1. ustalenia parametréw kl. drogi L

a) szeroko$¢ pasa ruchu - 3,0 m,

b) szeroko$é¢ jezdni — 6,0 m,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -13,0
- 16,0 m,

d) chodniki obustronne

2. ustala sig maksymalnag nieprzekraczalng linig
zabudowy, mierzona do krawedzi jezdni — 12,0 m,

2.3. Droga miejska, istniejgca:

e odcinek drogi miejskiej kl. techn. L (lokalna) -
O3KD — M (L) — ul. Krélewska

1. ustalenia parametréw kl. drogi L

a) szeroko$¢ pasa ruchu - 3,0 - 3,5 m,

b) szeroko$é¢ jezdni — 6,0 — 7,0 m,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -15,0
- 20,0 m,

d) chodniki obustronne

2. ustala sig maksymalnag nieprzekraczalna linig
zabudowy, mierzona do krawedzi jezdni — 12,0 m,

2.4. Droga miejska, istniejgca:

® odcinek drogi miejskiej kl. techn. D (dojazdowa)
- 04KD - M (D) - ul. Klasztorna

1. ustalenia parametréw kl. drogi D

a) szeroko$é¢ pasa ruchu - 3,0 m,

b) szeroko$é¢ jezdni — 6,0 m,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -12,0
- 14,0 m,

d) chodniki obustronne

2. ustala sig maksymalnag nieprzekraczalng linig
zabudowy, mierzong do krawedzi jezdni — 7,0 m

2.5. Droga miejska, istniejgca:

® odcinek drogi miejskiej kl. techn. D (dojazdowa)
- 05KD - M (D) - ul. Stefana Zeromskiego

1. ustalenia parametréw kl. drogi D

a) szeroko$¢ pasa ruchu - 3,0 m,

b) szeroko$é¢ jezdni — 6,0 m,

c) szerokos$é w liniach rozgraniczajagcych —18,0 m,

d) chodniki obustronne

2. ustala sig maksymalnag nieprzekraczalng linig
zabudowy, mierzong do krawedzi jezdni - 8,0, 10,0
i 15,0 m /zgodnie z rysunkiem planu/,
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ROZDZIAL 7
INFRASTRUKTURA TECHNICZA

89.1. Ustala sig, w zalezno$ci od potrzeb, wypo-
sazenie /rozbudowe/ terendw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej:

a) W - zaopatrzenie w wode /wodociagi/;

b) K - gromadzenia, odprowadzania $ciekow i wéd
opadowych /kanalizacja/;

c) E - elektroenergetyczne;

d) G - gazowe;

e) T — telekomunikacyjne;

przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i prze-
piséw szczegdblnych.

2. Dopuszcza sie wyposazenie terenéw w inne
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej pod wa-
runkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz
intereséw osob trzecich.

3. Dopuszcza sie mozliwos$é realizacji sieci infra-
struktury technicznej w pasach terenu miedzy linig
rozgraniczajacg drogi a linia zabudowy, przy zacho-
waniu przepisdow szczegolnych.

§10.1. Ustala sie warunki obstugi terenu w zakre-
sie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - w oparciu o wodociag
miejski, z zachowaniem przepisdw szczegdélnych;

b) odprowadzanie wéd opadowych do kanalizacji
deszczowej badZ na tereny zielone w obrebie dziat-
ki, zgodnie z przepisami szczegélnymi;

c) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kana-
lizacji sanitarnej z odprowadzeniem do miejskiej
oczyszczalni $ciekéw, z zachowaniem przepiséw
szczegoblnych;

— sktad powstajgcych $ciekéw z terendéw ustug
komercyjnych oraz obiektow zwigzanych z drogami
(parkingi, stacje paliw, tereny obstugi komunikacji)
winien odpowiada¢ warunkom prawnym umozliwia-
jacym odprowadzenie ich do kanalizacji komunalnej;
w przypadkach powstawania $ciekdw nie spetniaja-
cych wymaganych warunkdéw, postepowanie z nimi
winno odpowiadaé¢ szczegétowym zasadom usuwa-
nia, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw
niebezpiecznych.

d) zaopatrzenie w energie elektryczna

— wszystkie istniejace urzadzenia energetyczne
(linie elektroenergetyczne SN i nn oraz stacja trans-
formatorowa 15/04 kV PETERA 1) do zachowania i
dalszej eksploatacji z mozliwos$cia remontu, moder-
nizacji, rozbudowy i dobudowy (bez wskazania na
rysunku planu);

— do stacji transformatorowej zapewnia sie do-
jazd;

— zachowanie odlegtosci od istniejacych i projek-
towanych linii kablowych SN i nn min. 1,0 m od osi
kabla oraz min. 5,0 m od budynku stacji transfor-
matorowej;

— istnieje mozliwos$¢ przebudowy istniejacych sie-
ci elektroenergetycznej SN i nn na warunkach okre-
Slonych przez zarzadce sieci;

— zaopatrzenie w energie elektryczng z istnieja-
cych i planowanych sieci elektroenergetycznych.

e) gospodarowanie odpadami - odpady state gro-
madzone beda okresowo w pojemnikach na $mieci,
kontenerach na terenie nieruchomosci oraz wywo-
zone na wysypisko $mieci;

f) telekomunikacja:

— przy zmianie rzednych wysokos$ciowych terenu
przy istniejacej infrastrukturze teletechnicznej nale-
zy zachowaé co najmniej 0,7 m gitebokosci przy-
krycia liczonej od poziomu nawierzchni do gdrnej
powierzchni istniejacej sieci teletechnicznej;

— w przypadku wystagpienia kolizji istniejacej sieci
telekomunikacyjnej z miejscowym planem zagospo-
darowania Inwestor wystgpi do Pionu Sieci Obszar
Eksploatacji w Lublinie o okreslenie warunkéw tech-
nicznych przebudowy lub zabezpieczenia koliduja-
cych urzadzen teletechnicznych;

— uwzgledni¢ mozliwos$¢ lokalizacji i budowy no-
wych urzadzen i sieci telekomunikacyjnej wraz z re-
zerwacjg terenu pod powyzsze media;

g) gazownictwo - podtaczenie do sieci gazowej
dla celéw komunalnych /grzewczych/ do miejskiej
instalacji gazu, z zachowaniem przepiséw szczego6l-
nych;

h) zaopatrzenie w ciepto — z kottowni wtasnych
wbudowanych, badz kottowni zbiorowych,

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

811.1. Ustala sie stawke procentowa z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzagcg naliczeniu
optaty jednorazowej na rzecz miasta w momencie
sprzedazy tej nieruchomosci:

1. dla terenéw miejskich — w wysokosci 1%

2. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — w wysokosci 1%

3. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej z ustugami — w wysokosci 1%

4. dla terenéw zabudowy ustugowej z funkcja
mieszkalnictwa — w wysokosci 1%

5. dla terenéw zabudowy ustugowej wraz z urza-
dzeniami obstugi komunikacji drogowej z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi — w wysokosci 1%

§12. Nie nastgpito rozstrzygnigcie o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu z powodu braku
ich wniesienia.

813. Na obszarze w zakresie objetym planem traca
moc ustalenia zmiany miejscowego planu szczego-
towego zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Srédmiescie w Tomaszowie Lubelskim uchwalone-
go uchwatg Nr XLVI/409/98 Rady Miejskiej w To-
maszowie Lubelskim z dnia 2 czerwca 1998 r. (Dz.
Urz. Woj. Zamojskiego z dnia 15.07.1998 r. Nr 17,
poz. 146).
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§814. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta.

815. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
waodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Marian tysiak
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EGO TERENU W OBREBIE ULIC: STEFANA ZEROMSKIEGO,
TORNEJ W TOMASZOWIE LUBELSKIM

Zalgeznik Nr 1 do uchwaly Nr XXVI/261/2009
Rady Miasta Tomaszdw Lubelski
z dmia 27 lutego 2009 roku




